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Введение

Проект планировки территории для строительства цеха по производству комплектующих для автомобильных прицепов на земельном участке, расположенном в городе Арзамас Нижегородской области, в районе дома №2-В по ул.Заготзерно, разработан в соответствии с решением инвестиционного совета при губернаторе Нижегородской от 22.12.2017 № 14846-212-9320 и градостроительным заданием №7/18 на подготовку документации по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории) в районе дома №2-В по ул.Заготзерно в городском округе город Арзамас Нижегородской области. 
Заказчик проекта – ООО «ХозТорг»

Основанием для разработки проекта планировки территории является:

· Градостроительное задание №7/18 на подготовку документации по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории) в районе дома №2-В по ул.Заготзерно в городском округе город Арзамас Нижегородской области;
· Решение рабочей группы инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области от 22.12.2017 №14846-212-9320.

Проект планировки подготовлен в целях определения – планировочной структуры территории и её элементов; обеспечения устойчивого развития территории, определения видов функционального зонирования; определения назначения объектов капитального строительства, планируемых к размещению; определение параметров и характеристик размещаемых объектов.

Документация по планировке территории подготовлена на основании документов территориального планирования:

· Генеральный план г. Арзамаса Нижегородской области, утвержденный решением Арзамасской городской Думы Нижегородской области от 25.08.2006 №98 (с изменениями);

· Правила землепользования и застройки городского округа город Арзамас Нижегородской области, утвержденные решением Арзамасской городской Думы Нижегородской области от 11.03.2010 № 24 (с изменениями).

Проект выполнен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Нижегородской области:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации №190-ФЗ от 29.12.2004 г.;

· Земельный кодекс Российской Федерации № 136-ФЗ от 25.10.2001 г.;

· Водный кодекс Российской Федерации № 74-ФЗ от 03.06.2006 г.;

· Лесной кодекс Российской Федерации № 200-ФЗ от 04.12.2006 г.;

· Федеральный закон от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. №74 (ред. от 09.09.2010г.), (Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 г. № 10995);

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
Графические материалы разработаны с использованием топографической основы М 1:500, предоставленной заказчиком.

Инженерно-геодезические изыскания выполнены в границах подготовки документации по планировке территории согласно СП 47.13330.2012, СП 11-104-97. Материалы инженерно-геодезических изысканий представлены на электронном носителе.

РАЗДЕЛ 1. Положения о размещении объектов капитального строительства местного значения

1.1 Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства

Территория производственной зоны

Зона планируемого размещения производственного объекта располагается в г. Арзамас Нижегородской области, на земельном участке расположенном у дома №2В по ул.Заготзерно 

Проектом планируется строительство цеха по производству комплектующих для автомобильных прицепов IV класса вредности. Предприятие представляет собой производственную площадку с расположенными на ней зданием основного производственного корпуса, площадками для погрузки/разгрузки деталей и комплектующих.

Зона допустимого размещения объектов капитального строительства определяется с учетом требований градостроительных норм.

Территория объектов транспортной инфраструктуры

Проектом планируется размещение проездов для грузового автотранспорта, площадки для сортировки материалов, площадки для стоянки большегрузных автомобилей и автомобилей сотрудников предприятия. 
1.2 Красные линии, линии регулирования застройки

В границах разработки проекта планировки существующие красные линии отсутствуют.

Проектируемые красные линии, в рамках данного проекта, также отсутствуют. 

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территории общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги и другие подобные сооружения.
РАЗДЕЛ 2. Положения о характеристиках планируемого развития территории

2.1 Архитектурно-планировочная организация

Территория проектирования, согласно Генеральному плану г. Арзамаса Нижегородской области, расположена в функциональной зоне «Территория промышленных и коммунально-складских предприятий».

В генеральном плане заложены следующие основные принципы развития промышленно-коммунальных территорий:

- упорядочение зонирования территории промышленных и коммунальных зон;

- ликвидация вредного воздействия на жилые и рекреационные зоны;

- вынос и перепрофилирование предприятий центральной части города;

- максимальное использование освобождаемых от предприятий территорий для создания системы центров обслуживания и озеленения;

- более интенсивное использование существующих производственных территорий для развития производственного и научного комплекса;

Проектируемая территория располагается в северо-восточной части г. Арзамаса Нижегородской области, на территории производственной зоны - территории промышленных и коммунально-складских предприятий (в соответствии с генеральным планом городского округа город Арзамас Нижегородской области).

В северной части проектируемой территории планируется строительство цеха по производству комплектующих для автомобильных прицепов. В южной части проектируемой территории располагается функционирующие производственно-складские здания.

Проектом планируется строительство цеха по производству комплектующих для автомобильных прицепов IV класса вредности. Предприятие представляет собой производственную площадку с расположенными на ней зданием основного производственного корпуса, площадками для погрузки/разгрузки деталей и комплектующих.

Параметры объектов капитального строительства (габариты, местоположение и тд.) уточняются непосредственно при последующих стадиях проектирования.

Планируемая улично- дорожная сеть увязана с существующими дорогами общего пользования. Проектные решения предусматриваются только на внутриплощадочной территории. Планируется размещение проездов для автотранспорта, площадки для стоянки большегрузных автомобилей и автомобилей сотрудников предприятия. Возможность интенсивного движения автомобильного транспорта внутри производственной площадки отсутствует. 

Проектом предусматривается озеленение свободных территорий в границах производственной площадки. Площадь проектируемого озеленения – 6083,30кв.м.
Проектируемые архитектурно-планировочные решения представлены на основном чертеже планировки территории 04-05/18-ППТ -ОЧ.

2.2 Транспортная инфраструктура и улично-дорожная сеть

Улично-дорожная сеть в границах территории проектирования представлена автомобильными дорогами местного значения и проездами.

Въезд на территорию проектируемого производственного предприятия осуществляется с 2х сторон: с южной стороны с автомобильной дороги общего пользования с асфальтобетонным покрытием, с западной стороны - с существующего проезда к складским помещениям.

К производственному зданию запроектирован проезд для автотранспорта, площадки для сортировки лома, площадки для стоянки большегрузных автомобилей и автомобилей сотрудников предприятия.Возможность интенсивного движения автомобильного транспорта внутри производственной площадки отсутствует. 

Планируется, что сотрудники предприятия будут использовать личный автомобильный транспорт, а также существующие пригородные маршруты, обеспечивающие связь проектируемого предприятия с г. Арзамасом и другими населенными пунктами. 

Расчет количества парковочных мест

На проектируемой территории планируется размещение площадки для стоянки большегрузных автомобилей и автомобилей сотрудников предприятия. 

Согласно Приложению Ж, СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* и местными нормативами градостроительного проектирования городского округа город Арзамас Нижегородской области, утвержденными решением Арзамасской городской думы Нижегородской области от 28.04.2018 №28 для объектов производственного и коммунального назначения, размещаемых на участках территорий производственных и промышленно-производственных объектов принимается 140-160 машино-мест на 1000 человек, работающих в двух смежных сменах.

Количество сотрудников – 50 человек.

Количество парковочных мест для легковых машин – 8 шт.

Количество парковочных мест для большегрузных автомобилей – 3 шт.

2.3. Инженерная инфраструктура

2.3.1 Водоснабжение

Для удовлетворения технических нужд, проектом планировки предусмотрено подключение к существующему водопроводному колодцу. (в соответствии техническими условиями от 10.09.2018 № 42/18-в, выданной Арзамасским водоканалом)., водоснабжение для питьевых нужд – за счет привозной бутилированной воды. 
Суммарный расход воды, с учетом непредвиденных расходов составляет 0,55м3/сут.
2.3.2 Водоотведение

Проектом планировки территории предусматривается использование септика для производственного здания с последующей транспортировкой бытовых стоков ассенизационными машинами на очистные сооружения, расположенные в г. Арзамас.

Расчетные расходы бытовых стоков определены в соответствии с принятыми нормами водопотребления, с учетом общих коэффициентов неравномерности притока сточных вод. 
Суммарный расход воды, с учетом непредвиденных расходов составляет 0,55м3/сут.

2.3.3 Противопожарное водоснабжение

В проекте предусмотрены противопожарные мероприятия согласно СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». Противопожарный водопровод объединен с хозяйственно-питьевым.

Расход воды на наружное пожаротушение принимается согласно СП 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения» из расчета возникновения одного пожара с расходом 5 л/сек, и составляет 43,2 м3/сут при продолжительности тушения пожара 3 часа. 
2.3.4 Дождевая канализация

Проектом планировки территории предусматривается размещение герметичной накопительной емкости ливневой канализации и сетей ливневой канализации. Сбор воды осуществляется посредством вертикальной планировки территории.
2.3.5 Теплоснабжение

Теплоснабжение производственного предприятия предусматривается от пеллетных котлов.

Пеллетный котел — современная модификация экономичного твердотопливного котла, работающего на новом виде древесного топлива – пеллетах.
2.3.6 Электроснабжение

Схема внешнего электроснабжения планируемой территории представлена электрическим кабелем 0,4 кВ.

Для наружного освещения планируемой территории рекомендуется установить стальные многогранные опоры со светодиодными светильниками наружного освещения.

В границах разработки проекта расположены 2 ТП. Подключение предусмотрено к 
ТП № 240, расположенной на участке с кадастровым номером 52:40:0203002:46. Марки и сечения провода, тип оборудования будет определенно на последующих стадиях проектирования.

Проектом предусматривается установка механизмов суммарной мощностью не более 
550 кВт.

Суммарная электрическая нагрузка на проектируемую территорию составляет 570,26 кВт.

Протяженность проектируемых электрических кабелей 0,4 кВ – 0,433 км.

2.3.7 Телефонизация и радиофикация

Сотовая связь стандарта GSM 900/1800 представлена ведущими российскими операторами сотовой связи такими как ОАО «Вымпелтелеком» (торговая марка «Билайн»), ОАО «Мобильные Теле Системы» (торговая марка «МТС»), ОАО «МегаФон» (торговая марка «Мегафон»), «Tele 2 Россия» (торговая марка «Теле 2»). Зоны обслуживания данных операторов обеспечивают сотовую связь на хорошем уровне. 

Подавляющее большинство пользователей сети подключены через провайдера ОАО «Ростелеком». Также доступ в интернет может осуществляться через мобильные сети GSM (GPRS, EDGE), CDMA(CDMA2000), спутниковый канал или в местах общественного доступа.

2.4 Инженерная подготовка территории

Анализ современного состояния территории проектирования показал, что рельеф на данной территории планируется. Вертикальная планировка не требует сложных мероприятий.

РАЗДЕЛ 3. Технико-экономические показатели проекта

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Значение

	1. ТЕРРИТОРИЯ

	1.2
	Площадь территории в границах разработки проекта 
	га
	8,6

	1.3
	Площадь, занятая под зданиями и сооружениями 
	м2
	1440

	1.4
	Площадь земельного участка
	м2
	10274,68

	1.5
	Площадь озелененных территорий
	м2
	6083,30

	1.6
	Площадь асфальтобетонного покрытия (площадь проездов и площадок)
	м2
	2362,61

	1.7
	Этажность объектов, планируемых к строительству
	шт.
	1

	1.8
	Общая этажей площадь зданий, сооружений, строений
	м2
	1440

	1.9
	Коэффициент застройки
	
	0,14

	1.10
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,14

	2. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	2.1
	Протяженность сетей электроснабжения
	км
	0,433

	3.1
	Протяженность водопровода
	км
	0,435

	4. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	4.1
	Протяженность проектируемых дорог
	км
	0,231

	5. НАГРУЗКИ ПО ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБЕСПЕЧЕНИЮ ТЕРРИТОРИИ

	5.1
	Водоснабжение
	м3/ч
	0,023

	5.2
	Водоотведение
	м3/ч
	0,023

	5.3
	Ливневая канализация
	л/с
	-

	5.4
	Телефонизация
	Кол. Номеров
	-

	5.5
	Теплоснабжение
	Гкал/ч
	-

	5.6
	Электроснабжение
	кВт
	20,26

	5.7
	Радиофикация
	Кол. точек
	-
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