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	Наименование
	Номер схемы
	Кол-во листов

	Состав проекта
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Том 1
	Основная часть проекта
	
	

	
	1 Пояснительная записка
	
	

	
	2 Графические материалы
	
	

	
	Чертеж планировки территории (основной чертеж), М 1:1000


	04-05/18-ППТ-ОЧ
	1

	
	Сводный план сетей, М 1:1000
	04-05/18-ППТ-СПС
	1

	04-05/18-ППТ

Том 2
	Материалы по обоснованию проекта планировки
	
	

	
	1 Пояснительная записка
	
	

	
	2 Графические материалы
	
	

	
	Схема расположения элемента планировочной структуры в структуре города, М 1:25000
	04-05/18-ППТ-РО
	1

	
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории, М 1:1000 
	04-05/18-ППТ-СИ
	1

	
	Схема организации улично-дорожной сети,  М 1:1000
	04-05/18-ППТ-УДС
	1

	
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории,  М 1:1000
	04-05/18-ППТ-ОУ
	1

	
	Схема вертикальной планировки территории,  М 1:1000
	04-05/18-ППТ-ВП
	1

	
	План желтых линий М 1:1000
	04-05/18-ППТ-ГОЧС
	1

	04-05/18-ППТ
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	Чертеж межевания территории, М 1:1000
	04-05/18-ППТ-ЧМ
	1
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Введение

            Проект планировки территории для строительства цеха по производству комплектующих для автомобильных прицепов на земельном участке, расположенном в городе Арзамас Нижегородской области, в районе дома №2-В по ул.Заготзерно, разработан в соответствии с решением инвестиционного совета при губернаторе Нижегородской от 22.12.2017 № 14846-212-9320 и градостроительным заданием №7/18 на подготовку документации по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории) в районе дома №2-В по ул.Заготзерно в городском округе город Арзамас Нижегородской области. 
Заказчик проекта – ООО «ХозТорг»

Основанием для разработки проекта планировки территории является:

· Градостроительное задание №7/18 на подготовку документации по планировке территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории) в районе дома №2-В по ул.Заготзерно в городском округе город Арзамас Нижегородской области;
· Решение рабочей группы инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области от 22.12.2017 №14846-212-9320.

Проект планировки подготовлен в целях определения – планировочной структуры территории и её элементов; обеспечения устойчивого развития территории, определения видов функционального зонирования; определения назначения объектов капитального строительства, планируемых к размещению; определение параметров и характеристик размещаемых объектов.

Документация по планировке территории подготовлена на основании документов территориального планирования:

· Генеральный план г. Арзамаса Нижегородской области, утвержденный решением Арзамасской городской Думы Нижегородской области от 25.08.2006 №98 (с изменениями);
· Правила землепользования и застройки городского округа город Арзамас Нижегородской области, утвержденные решением Арзамасской городской Думы Нижегородской области от 11.03.2010 № 24 (с изменениями).

Проект выполнен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Нижегородской области:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации №190-ФЗ от 29.12.2004 г.;

· Земельный кодекс Российской Федерации № 136-ФЗ от 25.10.2001 г.;

· Водный кодекс Российской Федерации № 74-ФЗ от 03.06.2006 г.;

· Лесной кодекс Российской Федерации № 200-ФЗ от 04.12.2006 г.;

· Федеральный закон от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. №74 (ред. от 09.09.2010г.), (Зарегистрировано в Минюсте РФ 25.01.2008 г. № 10995);

· СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
Графические материалы разработаны с использованием топографической основы М 1:500, предоставленной заказчиком.

Инженерно-геодезические изыскания выполнены в границах подготовки документации по планировке территории согласно СП 47.13330.2012, СП 11-104-97. Материалы инженерно-геодезических изысканий представлены на электронном носителе.

РАЗДЕЛ 1. Проект межевания
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории.

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

Сформированный земельный участок должен обеспечить:

- возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

- возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

- структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

В процессе межевания решаются следующие задачи:

- установление границ сложившихся объектов недвижимости;

- формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке;

Проект межевания территории выполняется в соответствии с нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами, утвержденными схемами расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которых не истек, границ зон с особыми условиями использования территорий (в том числе территорий и охранных зон объектов культурного наследия), а также с учетом ранее разработанной документации по планировке территории.
Чертеж межевания территории 04-05/18-ППТ -ЧМ разработан на основании кадастровой карты территории, приведен в системе координат МСК-52. 
На чертеже межевания территории отображены:
- границы кадастровых кварталов;

- границы формируемых земельных участков (частей земельных участков), предоставляемых на период строительства объекта и сооружений инженерно-транспортной инфраструктуры; ·
- границы земельных участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости;

- границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

1.1 Предоставление земельного участка
Проектируемые объекты размещаются на земельном участке неразграниченной собственности (категория земель – земли населенных пунктов).
В таблице 1.1 приведены площади земельных участков, занятых под строительством объектов.
· В соответствии с решением рабочей группы инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области от 22.12.2017 №14846-212-9320 выделен земельный участок для размещения производственного предприятия по производству комплектующих для автомобильных прицепов на земельном участке 4 класса вредности, что соответствует виду разрешенного использования по классификатору – автомобилестроительная промышленность, и по правилам землепользования и застройки - коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

Таблица 1.1 – Формируемые земельные участки, находящиеся на землях неразграниченной собственности, предназначенные для размещения объекта капитального строительства (аренда)
	Условный номер формируемого земельного участка
	Площадь формируемого участка, м2
	Вид разрешенного использования по классификатору*
	Способ образования земельного участка
	Категория земель
	Примечание

	52:40:0203002:ЗУ1
	10274,68
	Автомобилестроительная промышленность 
	образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	земли населенных пунктов
	Для строительства цеха по производству комплектующих для автомобильных прицепов 4 класса вредности


*Приказ №540 от 1 сентября 2014 года «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»

** Правила землепользования и застройки городского округа город Арзамас, утвержденные Постановлением городской Думы городского округа город Арзамас от от   18.12.2008г. №116 (с изменениями).
При инструментальном выносе границ в натуру и составлении межевого плана земельного участка для постановки на кадастровый учет, будет произведено уточнение и согласование смежных границ землепользователей и площадей земельных участков, испрашиваемых к застройке.
1.2 Ограничения (обременения) земельного участка

На формируемый земельный участок ограничения (обременения) не накладываются.
1.3 Ведомость координат поворотных точек границ участков

Формируемый земельный участок, находящийся на землях неразграниченной собственности, планируемый для размещения производственного предприятия (аренда)
	№ п/п
	Х(0,01)м
	У(0,01)м
	Площадь формируемого участка, м2
	Вид разрешенного использования по классификатору*

	52:40:0203002:ЗУ1

	н1
	429132,39
	2206727,76
	10274,68
	Автомобилестроительная промышленность

	н2
	429146,65
	2206791,89
	
	

	н3
	429023,43
	2206810,02
	
	

	н4
	429019,67
	2206765,47
	
	

	н5
	428927,86
	2206775,41
	
	

	н6
	428927,29
	2206770,94
	
	

	н7
	428990,70
	2206762,77
	
	

	н8
	428988,10
	2206738,45
	
	

	н9
	428924,69
	2206746,63
	
	

	н10
	428923,37
	2206736,07
	
	

	н11
	429008,60
	2206720,14
	
	

	н12
	429015,42
	2206719,17
	
	

	н13
	429018,78
	2206745,42
	
	


2

